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DESCRIPCION GENERAL DEL TERRENO

La propiedad objeto del presente avaltio trata de un globo de terreno con una superficie de 87 Ha 195 metros cuadrados, distinguido
por medio de la Finca 133762,133763 y Entrada 9409832014 del Registro

Publico de la Provincia de Panama .

Dicho lote de terreno se encuentra ubicado en el sector de agua frias sector de cerro azul, corregimiento chilibre, distrito de
Panama, Provincia de Panama, Republica de Panama. La inspeccién e investigacion se

realizo con el proposito de darle un valor al terreno, considerando las condiciones del mercado de bienes

raices en la Republica de Panama.

El lote mantiene una topo-logia la mayoria ondulada y quebrada. La calle de acceso es de tierra El

acceso al terreno es por medio de vehiculo 4x4.

METODOLOGIA EVALUATORIA

Método Comparativo de Mercado: Se aplica un andlisis del bien objeto a valorar, comparandolo con otras
propiedades con caracteristicas similares, cuyos datos de compraventa se conoce. En este proceso de
comparacion entre el bien a valorar y sus similares analizados, es hecho teniendo en cuenta las

caracteristicas de cada uno yadaptando las diversas condiciones, mediante criterios o formulas propias a

las que se aplican coeficientes de ajustes positivos o negativos en funcion del bien a valorar. Este método

presta especial atencién a las fuerzas del mercado que actlan a corto plazo sobre la oferta y la demanda.

En base a los datos de mercado obtenidos y debido al constante analisis de datos suministrados por las
agencias de Bienes Raices, promotores en la zona, ofertas en Internet, periddicos locales y datos de
mercado, nos proporcionan un conocimiento de la tendencia del Mercado y de la evolucién de los precios.

Valor de mercado es la cantidad estimada por la cual un activo puede intercambiarse en la fecha de
Evaluacion entre un comprador y un vendedor interesados en una transaccion al alcance de la mano,

después de la comercializacién adecuada y en donde las partes cada una habia actuado con

conocimiento, prudencia y sin compulsién.

Método de Costo: Método que aplica la determinacion del costo de reproduccion de los componentes,
mejoras y construcciones existentes. El costo de reproduccion parte de la estimacion de un presupuesto

detallado. Debe determinarse claramente y cuantificarse el desgaste fisico y/o la obsolescencia de las
edificaciones.

Método deRenta: Este sebasa enla capacidad que tieneun bieninmueble en producir rentaen unmercado

uabniaerto, basados en el valor presente de sus beneficios futuros por la renta que produzca, considerando tasa de
capitalizacion obtenida del mercado. El enfoque del ingreso proporciona una indicacion del valor convirtiendo los

flujos de efectivo futuros a un solo valor de capital actual.
E

Método Comparativo de Mercado, basado en ofertas analizadas en el entorno.

Basados en la informacién aqui suministrada, la propiedad tiene un valor de mercado de cuatrocientos
veintinueve mil novecientos setenta y ocho con sesenta y cinco centavos de dolar americano.

El método utilizado para la toma de decision del posible Valor de Mercado de la propiedad, fue por comparativo

ANEXOS Fotografias y Localizacién Regional.

Agradecemos la escogencia de nuestros servicios como Inspectores Avaluadores. Nuestros honorarios
no han influido de ninguna manera en la confeccion del presente informe. La informacion aqui
suministrada esta de acuerdo con lo observado fisicamente y no se ha omitido ninglin detalle

deliberadamente. Suscribimos el presente informe, en la Ciudad de Santiago, Provincia de Veraguas,
Republica de Panama a los 29 dias del mes de mayo de 2024.

Atentamente,

/f{j . ;'I

f - #

—
René Garcia De'Paredes
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Seccion de la Propiedad de la Provincia de Panama, del Registro Publico

LINDEROS DE LA PROPIEDAD
Norte:P arque nacional de Chagres

Sur: bajo la Pava
Este:Melva de Gonzales, Rene Garcia
Oeste:Bernardo Santo y Eduardo Castro.

VALOR COMERCIAL DEL TERRENO
Finca 133762

Area: M2
Precio por Ha:MI s z 893,925,00 B/.

Valor Total:
Valor de venta rapida: 804.532.50 B/.

VALOR COMERCIAL DEL TERRENO Finca 133763

Area: 47 Ha 4250m2 957,985.00 B/.
Precio por Ha:  20,200.008B;/.

Valor Total:
Valor de venta rapida:  862,986.50 B/.
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